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GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for Gamlestads Torg, etapp 1, kvarter B2

Parter: (1) Goteborgs kommun (212000-1355), genom exploateringsndmnden
(”Exploateringsforvaltningen™)

2 Foretagsnamn (Xxxxxx-xxxx), adress ("Exploatdren”)

Exploateringsforvaltningen och Exploatoren kallas nedan ensamt for ("Part™) eller
gemensamt for ("Parterna”).

Samtliga definitioner i detta genomforandeavtal (”Avtalet”) géller oavsett bestaimd
eller obestamd form och oavsett singular eller plural savida inte annat uttryckligen
anges.

1. Bakgrund och Avtalsomrade

Detta Avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplan for
Gamlestads Torg, etapp 1, inom stadsdelarna Gamlestaden och Olskroken, inom
(Detaljplanen”) inklusive de atgarder som ska utféras med anledning av
Detaljplanen. Detaljplanen vann laga kraft 2014-03-13. Detaljplaneomradet samt
eventuella berérda markomraden utanfor detaljplaneomradet har markerats med rod
begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1, (’Avtalsomradet”).

Detaljplanen mojliggor uppférande av bland annat bostéder, centrumverksamhet och
parkering for centrum- och bostadsandamal samt teknisk anlaggning. Géteborgs
kommun &r huvudman for den allménna platsmarken inom Detaljplanen och ansvarar
for utbyggnad och iordningsstéllande av denna mark.

Marken inom planomradet &gs av Goteborgs kommun. 2024-10-20 fick
Exploateringsforvaltningen uppdraget att genomfora markanvisning av fastigheten
Goteborg Gamlestaden 80:4 med studentbostader som inriktning.

20X X-XX-XX tilldelades Exploatéren markanvisningen genom beslut i
exploateringsndmnden.

Syftet med Avtalet &r att faststalla riktlinjer och lagga fast forutsattningarna for
exploateringen inom Avtalsomradet innefattande bl.a. markdverlatelsen som ska ske,
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar samt sakerstallande av de villkor for
exploateringen som galler enligt markanvisningen.

2. Villkor for Avtalets giltighet

Avtalet forutsatter for sin giltighet att nedanstaende villkor ar uppfyllda.

= att Exploatoren sdker bygglov i enlighet med forsta stycket i punkt 19.1.

= att Parterna tecknar kdpekontrakt avseende Fastigheten, se punkt 4.1. Tilltradet till
Fastigheten kommer att ske i samband med Gverlatelsen som sker efter att
bygglov har erhallits.
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Om Auvtalet faller pa grund av att villkoren ovan inte uppfylls &dger ingen av Parterna
ratt till ersattning fran den andre med anledning av detta.

3. Uppfdljning

Exploateringsnamndens markanvisning innehaller projektspecifika villkor, som
nérmare redovisas i punkt 18. Parterna har vidare kommit 6verens om en tidplan for
att sakerstalla att bostader kan fardigstéllas enligt plan, vilket narmare redovisas i
punkt 19.

En grundldggande del i Avtalet och for exploateringsprojektets genomférande &r att de
mal som satts i ovan namnda villkor och tidplan uppnas. Parterna ska gemensamt
verka for att detta kan ske. Exploattren har i detta sammanhang ett sérskilt ansvar i
vad géller genomférandet av sitt projekt.

Exploatoren ar medveten om att erfarenheter fran hur samarbetet mellan en exploator
och Exploateringsférvaltningen fungerar, samt hur en exploator efterlever tidigare
avtal skrivna med Exploateringsforvaltningen, kan fa betydelse for de bedomningar
som sker vid framtida markanvisningar.

4. Kopeskilling

4.1 Kopeskilling for Fastigheten

Den kvartersmark (ca 837 kvm) som Exploateringsforvaltningen ska éverlata till
Exploatoren avser fastigheten Goteborg Gamlestaden 80:4 vilken &r markerad med rott
pa bifogad karta, bilaga 2, ("Fastigheten™).

Preliminar kopeskilling for Fastigheten uppgar till totalt 33 990 000 kronor
(’Preliminéara Kopeskillingen”). Den Prelimindra Kopeskillingen ar berdknad utifran
ett markpris om:

e Bostad: 5500 kr/kvm ljus BTA multiplicerat med beddémd byggbar ljus BTA om,
5700 kvm BTA, for Fastigheten.

e Centrum: 3 300 kr/kvm ljus BTA multiplicerat med bedémd byggbar ljus BTA om,
800 kvm BTA, for Fastigheten.

Bedomningen av vad som anses utgora (”ljus BTA”) ska genomgéaende i Avtalet ske
utifran definitionen av ljus BTA i Exploateringsforvaltningens “Principer vid
forsaljning av kommunal mark med byggratt”, se bilaga 3.

Utgangspunkten &r att det markpris som anges i Avtalet ska raknas upp/justeras infor
tilltradesdagen enligt Exploateringsforvaltningens framtagna prisjusteringsmodell som
framgar av formeln i punkt 4.2 nedan (”Prisjusteringsmodellen”). Det justerade
markpriset enligt Prisjusteringsmodellen ska ligga till grund for den slutliga
kopeskillingen som Exploattren ska betala for Fastigheten (“Slutliga
Kopeskillingen”).

Kopekontrakt for Fastigheten traffas efter att bygglov erhallits. Den Slutliga
Kopeskillingen kommer att vara berdknad pa faktisk ljus BTA i enlighet med
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bygglovsbeslutet, dock som minst byggbar ljus BTA om 5700 kvm for bostader och
800 kvm centrumandamal.

Det innebér att om Exploattren beviljas bygglov med mindre andel ljus BTA &n detta
ska kopeskillingen dnda beraknas pa bedomd ljus BTA enligt Avtalet. Om bygglovet
exempelvis medger 6 000 kvm ljus BTA bostadsandamal och 600 kvm ljus BTA
centrumandamal kommer kopeskillingsberakningen (innan prisjusteringen enligt
Prisjusteringsmodellen) bli féljande:

- Bostad: 5500 kr/kvm ljus BTA multiplicerat med 6 000 kvm ljus BTA.
- Centrum: 3 300 kr/kvm ljus BTA multiplicerat med om 800 kvm ljus BTA.

4.2 Justering av kopeskillingen enligt Prisjusteringsmodellen

For att faststalla den Slutliga Kopeskillingen ska en justering ske av markpriset i
enlighet med nedanstaende formler som galler for Prisjusteringsmodellen:

Byaqgrétter for bostader

MPT= MPA+AM*MV*(IT/1A-1)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm ljus BTA)

MPA = Markpris som faststallts i genomforandeavtalet (kr/kvm/ljus BTA)

AM = Andel av pris-/vérdejusteringen som tillfaller markpriset

MV = Beddmt marknadsvarde av uppfort/nyckelfardigt projekt vid véardetidpunkten (kr/kvm BOA)
IT = Index pa tilltradesdagen

IA = Index vid avtalstecknande

BTA = Bruttoarea

BOA = Boarea

For detta projekt ar markpriset for hyresrétt 5 500 kr/kvm ljus BTA.

Foljande indata till modellen har faststéllts for markanvisningen
MPA =5 500 kr/kvm ljus BTA

AM = 0,3 (baseras pa att projektet ar beldget i ett bedomt B-lage)
MV =60 000 kr/lkvm BOA

Byqgratter for 6vriga andamal

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm ljus BTA).
MPA = Markpris som faststélls i genomfoérandeavtal (kr/kvm ljus BTA).

IT = Index pé tilltradesdagen.

1A = Index vid avtalstecknande.

For detta projekt ar markpriset for centrumandamal 3 300 kr/kvm ljus BTA.

Index for Prisjusteringsmodellen

Hyresratt och dvriga &ndamal

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststélls i efterhand genom linjar
interpolering av de tva indexpunkter (segmentsspecifik indexserie (se punktlista),
méatmetod Capital Growth, urval All Assets (utgivet av MSCI)) som &r narmast fore
och narmast efter tidpunkten for tecknande av genomférandeavtalet. Exempelvis
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utgors index vid avtalstecknande i oktober 2025 av 2024 ars index adderat med
differensen mellan 2025 och 2024 ars index dividerat med 12 och multiplicerat med 9
(d.v.s. den manad som infaller manaden fore tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltradesdagen (parameter 1T) faststalls genom att utga fran senaste
indexpunkten (serie, matmetod och urval enligt ovan) justerat med forandringen i
Konsumentprisindex ("KPI”’) mellan december manad det ar som nu namnda
indexpunkt avser och den manad som infaller tvd manader innan tilltradesdagen.
Exempelvis utgdrs index pa tilltradesdagen i oktober 2025 av 2024 ars index (MSCI)
multiplicerat med forhallandet mellan KPI i augusti 2025 och december 2024 (d.v.s.
KPI i augusti 2025 dividerat med KPI i december 2024).

. Hyresratt Gothenburg — Residential (MSCI)
. Centrum Gothenburg — Retail (MSCI)
Ovrigt

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med Prisjusteringsmodellen som redogoérs
for ovan forbehaller sig Exploateringsforvaltningen rétten att i stallet anvanda KPI for
justering av markpriset. Index vid saval avtalstecknande (parameter IA) som pa
tilltradesdagen (parameter IT) faststalls dd genom att berdkna medelvérdet av de
indextal som avser de tre manader som infaller tva, tre och fyra manader innan aktuell
manad. Exempelvis utgors index for oktober av medelvardet av de indextal som avser
manaderna juni, juli och augusti.

5. Gemensamma bestammelser for markoverlatelse

5.1 Nyttjande av Fastigheten fore tilltrade

Exploatoren har rétt att nyttja Fastigheten for undersokningar (sasom provtagning)
exempelvis avseende geoteknik innan Exploatéren formellt tilltrader Fastigheten.
Exploatoren ska tillfraga Exploateringsforvaltningen i god tid innan arbete utfors och
Exploateringsférvaltningen ska lamna skriftligt godkénnande.

Exploatoren ansvarar for eventuella skador som denne eller av denne anlitad
entreprendr orsakar pa Exploateringsforvaltningens fastigheter eller tredje man i
samband med att Fastigheten nyttjas enligt foregaende stycke. Exploatoren atar sig att
halla Fastigheten forsakrad under tiden den nyttjas. For det fall markoverforingen av
nagon anledning inte genomfors ska Exploatdren aterstalla Fastigheten i godtagbart
skick.

5.2 Forfogandeinskrankning m.m.

Fastigheten som Gverlats kommer att omfattas av ett forfogandeforbud som innebar att
Fastigheten inte far 6verlatas eller upplatas med annan ratt 4n hyresrétt utan
Exploateringsférvaltningens godkannande. Forfogandeforbudet kommer att galla i

20 ar och syftar till att lagenheterna ska forbli upplatna med hyresratt. Kopeskillingen
ar bestamd med hansyn till hyresrattsandamalet.

Det finns mojlighet for Fastighetens agare att efter 10 ar efter tilltradet till Fastigheten

ansoka hos Exploateringsforvaltningen om att fa forfogandefoérbudet upphéavt. Om
Exploateringsforvaltningen beslutar att tillmétesga en sadan ansdkan, ska en
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vardeskillnadsersattning betalas till Exploateringsforvaltningen. Denna erséttning ska
bedémas med stod i en sadan vardering som forutsatts i 13 kap. 11 § 2 stycket
jordabalken, d.v.s. en vardering av marken i avrojt skick, och avse skillnaden i
markvarde mellan hyresratt och bostadsrétt vid varderingstidpunkten. For det fall
markpriset for hyresrattsandamal fallit, ska skillnaden avse differensen mellan
markpriset for bostadsrattsandamal vid vérderingstidpunkten och markpriset for
hyresrattsandamal vid kopet.

Denna utfastelse att beakta en ans6kan om forfogandefdrbudets upphévande géller mot
agaren av Fastigheten och sa lange det avtalsvillkor om forfogandeforbud som skrivs
in i kdpekontrakt och kopebrev géller.

6. Byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
6.1 Allmaént

Exploatoren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten. Exploattren ansvarar for och bekostar dven
projektering och genomforande av aterstallande- och anslutningsarbeten som maste
goras i allmén platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av Exploat6rens bygg-
och anlaggningsarbeten inom Fastigheten.

Inom Fastigheten kommer det att finnas befintliga byggnader, anlaggningar och
konstruktioner att ta hansyn till. Exploatdren ansvarar for att projektera, anldgga och
bekosta erforderliga tekniska anlaggningar for att ansluta mot kvarter B1 bade ovan
och under mark.

Exploatoren ansvarar for att inhamta de tillstand som kravs for byggnation inom
Omradet samt for eventuella aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras i
allman platsmark invid Fastigheten.

Om Exploatéren pabdérjar byggnation inom Fastigheten innan de kommunala
anldggningarna &r utbyggda ansvarar Exploatoren for att byggnationen inte sker i
konflikt med Exploateringsférvaltningens och Kretslopp- och vattens ("KoV”)
projektering av allman plats och utbyggnad av gator, ledningar etc. Exploatoren &r
vidare skyldig att Iopande stdamma av arbetet med Exploateringsforvaltningen och
KoV.

Exploatdren kan inte kréva att de allménna anldggningarna anpassas till de av
Exploatoren uppférda konstruktionerna utan star sjalva risk och kostnad for att den
egna konstruktionen maste anpassas till laget pa de allmanna anlaggningarna. Om
Exploateringsforvaltningen anser att en anpassning av de allmanna anldggningarna
kan goras till den av Exploatéren uppforda konstruktionen svarar Exploatoren for
samtliga de fordyrande kostnader som anpassningen innebér.

6.2 VA-anlaggningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till férberedda
anslutningspunkter i allmant ledningsnét i norddstra delen av Fastigheten mot
Gamlestadsvagen. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag
av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P114, Lagsta normala
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vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar +50 meter. | de fall hogre vattentryck onskas
far detta anordnas och betalas av Exploatéren alternativt respektive blivande
fastighetsagare.

Avloppsnatet inom Fastigheten ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, dréan- och
spillvatteninstallation inom Fastigheten ska utformas med hansyn till
uppdamningsnivan i det allmanna avloppsnatet. Lagsta hojd pa fardigt golv ska, for att
anslutning med sjélvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt.

Vid fall dar sprinkleranslutning medges, efter att sprinklerutredning genomforts for att
sakerstalla kapacitet, ska Exploatdren och KoV teckna avtal gallande anslutningen.
Exploatoren ska betala for anslutningen, vilket till exempel kan innefatta serviser,
huvudledningsnét anpassat for sprinklerforsérjning genom dndrad dimension,
ledningsstrackning, ventiler och évrigt arbete som kravs for att kapacitetssakra att
sprinkleranslutning kan medges till det allménna VA-ledningsnatet.
Sprinkleranslutning &r en sidoordnad tjanst som inte ingar i VA-taxan.

6.3 Ovriga ledningar

| bilaga 4 redovisas forslag till mojliga Iagen for anslutningar av 6vriga ledningsslag
sasom el, opto och fjarrvarme. Exploatoren ska kontakta respektive ledningsagare
infor anslutning.

6.4 Parkering och gemensamhetsanlaggning

Parkeringsbehovet ar planerat att I6sas i ett underjordiskt garage inom Fastigheten.
Det underjordiska parkeringsgaraget nas via intilliggande fastighet, i kvarter B1,
eftersom Detaljplanen har bestdmmelser om utfartsférbud mot gatorna runt
Fastigheten.

For att angora det underjordiska parkeringsgaraget ingar Fastigheten i
gemensamhetsanldaggningarna Gamlestaden GA:34 for ramp och Gamlestaden GA:35
for tekniska anldggningar. Gemensamhetsanldggningarna &r utforda och det finns en
forberedd haltagning i grannfastigheten for in- och utfart till det underjordiska
parkeringsgaraget inom Fastigheten.

Antal parkeringsplatser for Fastigheten styrs vid prévning av bygglov i enlighet med
gallande riktlinjer for mobilitet och parkering samt utifran géllande lagkrav for
parkering.

6.5 Mobilitetsavtal

Exploatdren kan med Exploateringsforvaltningen, enhet Trafik och mobilitet, tréffa ett
mobilitetsavtal senast vid bygglov. Avtalets syfte ar att sakerstalla de
mobilitetsatgarder som ar en forutsattning for att tillampa ett reducerat parkeringstal.

De mobilitetsatgarder som framgar av mobilitetsavtalet ska vidmakthallas under minst
10 (tio) ar fran det att slutbesked for genomford byggnation erhallits.
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6.6 Forhallande till narliggande fastigheter och anlaggningar

Eftersom utbyggnaden av Detaljplanen pagar finns fasta forutsattningar att ta hansyn
till i samband med projektering av Fastigheten.

e | bilaga 5 finns hojdplanen for Detaljplanen som redovisar hgjdsattningen av
allmén plats.

e | bilaga 6 finns redovisat l&ge for en monterad och kvarsittande rérspont med
ett racke ovan jord, séder om Fastigheten.

e | bilaga 7-8 redovisas palningsplanen for allméan plats.
e L&gen for inkommande servisledningar som redogdrs for i punkt 6.2
e Befintliga byggnader och anlédggningar inom grannfastigheterna i kvarter B1.

Exploatdren &r medveten om att anlaggningar tillhériga bland annat Trafikverket,
Goteborg Energi samt dvriga fastighetségare ar beldgna i narheten av Fastigheten.
Jarn- och sparvagstrafik pagar i omradets omedelbara nérhet, liksom allmén trafik till
inflyttade fastigheter, se &ven punkt 8.2.

6.7 Natura2000

Exploatoren &r inforstadd med att Savean som ligger i narheten av Fastigheten
omfattas av Natura 2000-regelverk och att Exploatoren ansvarar for att atgarder och
verksamheter inte vidtas, respektive bedrivs, i strid med detta regelverk.

7. Behov av att nyttja kommunal mark

Exploatéren & medveten om att varaktiga anlaggningar tillhérande Fastigheten och
Exploatdrens byggratt ska forlaggas inom Fastigheten. Detta géller exempelvis
ledningar, dagvattenmagasin och utkragande balkonger etc. Om en anléaggning av
sarskilda skal behover forlaggas inom allman plats, ska detta foregas av samrad med
och tillstand av Exploateringsforvaltningen och stadsmiljoforvaltningen i samband
med Exploat6rens projektering och innan Exploatdren ansoker om bygglov.
Exploatoren ar skyldig att teckna ett separat avtal dar marknadsmaéssig erséttning
utgar.

Om Exploattren under byggtiden har behov av att tillfalligt nyttja kommunagd mark
ska denne, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrada
med Exploateringsforvaltningen om vilka ytor som behévs for byggetablering och
under hur lang tid dessa behdvs och separat avtal ska tecknas. Detta galler &ven om
exempelvis Exploatorens utbyggnad/schakt innebar spontning eller borrning pa
kommunal mark, utanfor Fastigheten. Exploat6ren ska teckna avtal med
Exploateringsforvaltningen eller stadsmiljoforvaltning beroende pa typ av mark enligt
foljande;

For nyttjande av offentlig plats kréavs i regel tillstand enligt ordningslagen
(1993:1617). Det ankommer pa Exploatéren att hos polismyndigheten anséka om
sadant tillstand. Polismyndigheten ska enligt ordningslagen inhdmta yttrande fran
stadsmiljoforvaltningen innan tillstand ges. Avgift for upplatelsen tas ut av
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stadsmiljoforvaltningen och utgar enligt den taxa som har beslutats av
kommunfullméktige.

For annan upplatelse av mark som inte &r offentlig plats tecknas ett separat
nyttjanderatts- eller arrendeavtal med Exploateringsforvaltningen eller
stadsmiljoforvaltningen dar marknadsméssig ersattning utgar.

8. Byggplatsatgarder
8.1 Allmént

Exploatoren ansvarar for att informera allméanheten i naromradet om projektet och
byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel séatta upp skyltar med
information om vad som byggs och nar arbetena berdknas vara klara.

Vidare ansvarar Exploatdren for att informera och samrada med agare till intilliggande
fastigheter och eventuella hyresgéster.

Exploatoren svarar for egen bygglogistik och belysning sa att sakerhetskrav foljer
stadsmiljoforvaltningens krav for Arbete Pa Gata ("APG”) i stadsmiljoforvaltningens
aktuella Teknisk handbok ("TH”). TH innehaller administrativa och tekniska
anvisningar for den som arbetar med planering, projektering och anlaggning pa
uppdrag av Goteborgs kommun.

Exploatoren har inte ratt att utan tillstand nyttja allman platsmark eller annan
kommunéagd mark for upplag, uppstallning eller annat &ndamal. Exploatoren har inte
heller ratt att utan tillstand ta bort eller forandra kommunala anordningar. Exploatoren
ska ta sarskild hansyn till omgivande naturmark sa att inte trad eller annan vegetation
skadas under byggtiden.

Inga slanter, utfylinader, arbetsupplag eller dylikt tillats pa kommunens mark, utan
Exploateringsforvaltningens eller stadsmiljoforvaltningens skriftliga godkannande.

Exploatdren ska sakerstélla att inga transporter inom eller till Fastigheten 6verstiger
gatornas barighetsklass. Vid behov av att 6vertrdda gatans barighetsklass avseende
langa-, tunga- och breda transporter kréavs dispens ifran stadsmiljoforvaltningen.

8.2 Pagaende och kommande entreprenader i naromradet

Inom planomradet )
Kommunen har en aterstaende entreprenad for ytskiktsarbeten i allméan plats. Ovriga
byggratter inom Detaljplanen &r fardigstallda.

Utanfor planomradet

| Gamlestaden pagar arbete med flera detaljplaner i olika skeden som kan paverka
transportvagar etc for Avtalsomradet. Gamlestadens fabriker soder om Savean &r
under genomfdrande och detaljplanearbete for detaljplan for Gamlestads torg etapp 2,
som angransar till Avtalsomradet pagar. Samordning kan komma att ske med
utbyggnad av detaljplan for Gamlestads torg etapp 2.
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9. Syn och aterstallande utanfor kvartersmark

Fore byggstart ska Exploatéren kalla Exploateringsforvaltningen,
stadsmiljoforvaltningen samt KoV, till dokumenterad syn i syfte gora en
okul&rbesiktning med fotodokumentation av befintliga kommunala anldggningar och
naturmark. Synen ska &ven omfatta de gator som avses anvandas for tillfart till
Avtalsomradet. En avstamning ska vidare ske med KoV angaende eventuell filmning
av befintliga ledningar, som i forkommande fall bekostas av Exploatéren.

Aven om ndgon av kommunens representanter inte kan delta pa synen ansvarar
Exploatoren for att 6versanda kopior pa dokumentationen fran synen till de
forvaltningar som inte deltagit direkt efter att synen har hallits.

Om Exploatéren inte haller i en syn anses anlaggningarna och naturmarken som felfria
innan Exploatéren pabdrjade sina arbeten vilket aven kommer ligga till grund for
bedémning av hur aterstallandet ska ske efterat.

Exploatoren ansvarar for skador som Exploatéren fororsakar pa Goteborgs kommuns
befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anlaggningsarbeten pagar inom Fastigheten och under den tid Exploat6éren behover
trafikera Goteborgs kommuns befintliga gator med byggtrafik.

Né&r Exploatoren &r klar med sina arbeten ska Exploatoren kalla
Exploateringsférvaltningen, stadsmiljoforvaltningen och KoV till en ny dokumenterad
syn dar eventuella papekade skador ska atgardas pa Exploat6rens bekostnad. For
bestaende skador som inte kan atgardas ar Exploatdren ersattningsskyldig gentemot
Goteborgs kommun.

Exploateringsforvaltningen avgor om erforderliga atgarder ska utféras av kommunen
eller av Exploatoren.

Goteborgs kommun ansvarar i motsvarande omfattning fér eventuella skador som
kommunen orsakar pa Exploatérens anlaggningar inom Fastigheten.

10. Kommunaltekniska anlaggningar

10.1 Anlaggningar, projektering och iordningstéllande

Gatu-, torg-, kollektivtrafik- och kajanlaggningar m.m.

Exploateringsforvaltningen ansvarar for och bekostar erforderliga atgarder pa allman
plats inom Detaljplanen, d.v.s. utbyggnad av gator, sparvag, gang- och cykelvagar,
torg och VA-ledningar.

Exploateringsférvaltningen har utfort projektering och ar i huvudsak klar med
utbyggnaden av de kommunaltekniska anldggningarna inom allman plats. Den
allmanna platsen ar ianspraktagen och dverlamnad till stadsmiljoférvaltningen och det
kvarstar enbart ytskiktsarbeten pa gatorna runt och i anslutning till kvarter B2, se
ytskiktsplan i bilaga 9.

VA-anlaggningar
KoV &r huvudman for de allménna VA-anlédggningarna inom Detaljplanen.

Exploateringsforvaltningen har i samrad med KoV utfért projektering, upphandling
och utbyggnad av allmanna VA-anlaggningar inom Detaljplanen.
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Servislégena &r ej fardigstéllda till kvarter B2, men det finns avsatta lagen for serviser,
se ledningsplan i bilaga 4. Servisledningarna forlangs, till forbindelsepunkt 0,5 meter
utanfor fastighetsgrans, efter att grundlaggningen ar klar for byggnaden.

10.2 Uppstart av projektet och samordning

Det ar nodvandigt for Detaljplanens genomférande att Parterna samarbetar kring
fragor som tidplaner, etableringsytor, bygglogistik, utbyggnadsordning, geotekniska
forutsattningar m.m. Exploateringsforvaltningen har det 6vergripande ansvaret men
Exploatoren forbinder sig att medverka till utbyggnadens framdrift.

Exploateringsforvaltningen ska kalla Exploatdren och 6vriga berorda parter till ett
startmote for samordning av projektet. Exploateringsforvaltningen kommer sedan att
kalla till uppféljande genomforandemoten. Exploatéren ska delta pa start- och
genomforandemaoten.

11. Gatukostnadsersattning

Né&r Exploatoren till alla delar har fullgjort sina forpliktelser i enlighet med Avtalet,
ska Exploatdren och blivande &gare Fastigheten anses ha erlagt full
gatukostnadsersattning for de berdrda fastigheternas andel i gata, park och annan
allman plats i enlighet med Detaljplanen.

12. Planavgift

Exploateringsforvaltningen har till stadsbyggnadsndmnden betalat den planavgift som
stadsbyggnadsnamnden har ratt att ta ut enligt faststélld taxa vid Detaljplanens
antagande. Exploatdren ska till Exploateringsforvaltningen erldgga planavgiften som
uppgar till 386 647 kronor. Den ska betalas kontant genom inséttning pa
Exploateringsforvaltningens bankgiro 553-0415. ”Planavgift for Detaljplan for
Gamlestads Torg, etapp 1, kvarter B2” ska anges som referens vid insittning.

Avgiften ska erlaggas senast 30 dagar fran det att Avtalet blivit giltigt i enlighet med
punkt 2 ovan.

13. Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Exploatoren ska betala anlaggningsavgift for VA till KoV da anslutningspunkt &r
uppréttad och meddelad. Betalning sker enligt den VA-taxa som géller vid detta
tillfalle.

14. Dagvatten

Exploatoren ar skyldig att vidta nédvandiga atgarder for avledande av vatten fran den
egna Fastigheten sa att inte skada uppstar pa grannfastigheterna. Exploatoren ska dven
bekosta eventuella nddvéndiga anordningar inom Fastigheten for avledande av grund-
och ytvatten fran angransande markomraden (allman plats och icke planlagd mark).
Gateborgs kommun ansvarar endast for skada orsakad av sadan eventuell
vattenavrinning, om kommunen efter 6verlatelsen av kvartersmarken har vidtagit
sadana atgarder pa angransande markomraden att vasentligt 6kade olagenheter i fraga
om vattnets avrinning uppstatt for Exploatcren.
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Exploatdren &r medveten om att dagvattnet inom den egna Fastigheten ska fordrdjas
och renas inom Fastigheten enligt krav i Géteborgs kommuns aktuella ”Reningskrav
for vatten”, innan det avleds till dike eller allman dagvattenledning utifran anvisning
av KoV eller i dagvattenutredning. Férdrdjnings- och reningsanordning ska anlédggas
och bekostas av Exploatoren.

15. Geoteknik

Exploateringsforvaltningen har tagit fram och bekostat geotekniska utredningar som
kravs for Detaljplanen. Exploatoren ska ansvara for och bekosta de geotekniska
utredningar som kravs for byggnation inom Fastigheten. Exploatdren har kunskap om
att geotekniken har varit komplex att hantera inom detaljplaneomradet och att det
kravts sarskilda forsiktighetsmatt vid palning, schaktning och spontning.

Exploatoren ansvarar for att alla grundlaggnings- och schaktningsarbeten utfors pa ett
satt som inte dventyrar lokal- och totalstabiliteten. Exploatdren ansvarar &ven for att
inte skada angransande anlaggningar och i vissa fall underliggande konstruktioner for
bade arbets- och fardigstallandeskedet.

For val av lampligt grundlaggningssatt samt for bedémning av behovet av
sattningsreducerande atgarder i direkt anslutande mark, bedomer
Exploateringsforvaltningen att det maste utféras kompletterande geotekniska
utredningar i samband med detaljprojekteringen. Exploateringsforvaltningens
utredning i samband med allméan platsmark har hittills visat att grundldggningssétt som
inte & massundantrdngande i narheten av befintliga konstruktioner behover vidtas.

Oavsett grundlaggningsmetod ska befintliga byggnadsverk och anléggningar inte
skadas. Exploattren svarar enligt lag darutéver aven for all skada oavsett
grundlaggningsmetod.

16. Ansvar for fororenad mark

Exploateringsforvaltningen har utfort och bekostat erforderlig efterbehandling inom
Avtalsomradet innan Exploatorens tilltrade. Detta innebar att Exploaterings-
forvaltningen har sanerat marken sa att den uppfyller atgardsmalen for
markanvandningen, bostader, sa som det beskrivs i det 6vergripande
miljokontrollprogrammet for Gamlestads torg och Kv Makrillen (2012-08-30, rev
2012-12-12).

Notera att detta &r en avvikelse gentemot vad som beskrivs gallande markanvandning
for aktuellt delomréde i kontrollprogrammet. Atgardsmélen ar riskbaserade och
avviker darfor fran Naturvardsverkets generella riktvarden. Detta innebar att marken
kan innehalla halter av fororeningar som ar acceptabla utifran markanvandningen i
miljokontrollprogrammet, men som anda kommer innebéra merkostnader vid
hantering av dverskottsmassor fran teknisk schakt.

Sadan merkostnad béars av Exploatoren. Efter tilltrade svarar Exploatoren for all
hantering av férorenad mark inom Omradet och for alla kostnader férknippade med
detta. Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for att anméla kommande markarbeten
till miljoforvaltningen i enlighet med forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd (SFS 1998:899).
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Ansvaret for att utfora och bekosta avhjélpande av okanda markfororeningar hanteras
enligt nedan.

For samtliga markfororeningar (saval kanda som okéanda) i latt fororenad mark, dvs.
med halter lagre an Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kénslig
markanvandning (MKM), ska Exploatoren utfora och bekosta all utredning,
miljokontroll, hantering av fororenade massor inkl transport och mottagningsavgifter
samt dvriga avhjalpandeatgarder.

For fororenad mark med halter hogre &n MKM ska Exploattren utféra och bekosta all
utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive transport till
mottagningsanlaggning, och 6vriga avhjalpandeatgérder. Exploateringsforvaltningen
betalar merkostnaden fér mottagning av dessa massor. Exploatéren ska sta for den del
av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften fér massor med halter lagre &n MKM.

Om férekomsten av massor med halter hogre &n MKM medfor behov av miljéschakt,
utover tekniskt schakt, svarar Exploateringsforvaltningen for hela
mottagningskostnaden inklusive tillkommande transportkostnad hanférlig till detta.

Exploateringsforvaltningens atagande och skyldighet att ersétta Exploatoren
forutsatter att:

e Exploatdren informerar Exploateringsforvaltningen omgaende efter det att
massor med halter hogre &n MKM patraffats och redovisar hur masshantering
ska ske.

e Exploatdren inkommer med beddmd plushojd for anlaggningsteknisk
grundlaggningsniva.

e Vidare utredning, kontroll och hantering av massor ska efter informationen ske
i samrad med Exploateringsforvaltningen.

e Exploatdren har sarredovisat kostnaden for mottagning och inkommer med
saval fakturor som vagsedlar fran mottagningsanlaggningen till
Exploateringsforvaltningen.

17. Arkeologi

Hela Fastigheten omfattas av fornlamning RAA Goteborg 218 som utgors av
lamningar efter den senmedeltida/tidigmoderna staden Nya Lodose.

Fornldmningen &r borttagen av Kommunen och inga av Kommunen kénda
fornlamningar kvarstar inom Avtalsomradet.

Om en okand fornlamning likval patréaffas efter att kop undertecknats av Parterna ar
Exploatoren skyldig att informera lansstyrelsen och omedelbart avbryta pagaende
markarbeten. Betraffande kostnader och eventuell ersattning géller kulturmiljolagen 2
kap. 14 - 158.
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Goteborgs kommun &r inte skyldig att ersatta Exploatoren for eventuella fordyringar
eller kostnader i projektet, t.ex. stillestandsersattning, skadestand, till foljd av att en
tidigare oké&nd fornldmning upptécks.

18. Villkor i markanvisning

18.1 Mangfald i boendet

Bostaderna ska upplatas med hyresriitt till studenter (studentlagenheter). For att
sakerstalla hyresratter ska fastigheten dverlatas med forfogandeforbud. Aktéren har i
markanvisningen redovisat hur de sakerstaller att lagenheterna hyrs ut till studenter.

18.2 Miljdanpassat byggande

| samband med att projektering startas och bygglov soks ska Exploatdren kalla
Exploateringsforvaltningen till sarskilt samrad avseende miljoanpassat byggande.
Samrad ska ske sa tidigt som majligt innan alla I6sningar ar lasta. Vidare sker dven en
avstamning av fardiga bygghandlingar med Exploateringsforvaltningen infor
startbesked hos stadsbyggnadsférvaltningen, samt en slutavstamning (i anslutning till
ansokan om slutbesked hos stadsbyggnadsférvaltningen). Avstamningstillfallena har
anpassats till stadsbyggnadsférvaltningens process.

En utgangspunkt for samradet ar Exploateringsforvaltningens program for
"Miljoanpassat byggande” som gallde vid tidpunkten for exploateringsndmndens
beslut om markanvisning.

Exploatoren ges utifran ”Miljéanpassat byggande” mojlighet att tillampa alternativt
certifieringssystem; XX

Exploatoren ska vid tidpunkten for tekniskt samrad kopplat till bygglovsprocessen, for
Exploateringsforvaltningens (enhet Mark och milj6) bedémning, redovisa hur det
valda alternativa certifieringssystemet 6verensstimmer med ’Milj6anpassat
byggande”. Exploattren ska vidare till Exploateringsforvaltningen (enhet Mark och
miljo) redovisa prelimindrt certifieringscertifikat (i forekommande fall) samt det
slutligt verifierade certifieringsbetyget. Till detta ska &ven respektive
certifieringsnyckel/betygsmatris redovisas.

| redovisningen till Exploateringsforvaltningen (enhet Mark och miljo) ingar dven
verifiering av byggnadens energiprestanda; saval kopt energi som energibehov ska
redovisas, det vill sdga ej redovisat som primérenergital. | enlighet med BBR ska
byggnadens energianviandning métas under en sammanhingande 12-ménadersperiod,
avslutad senast 24 manader efter det att byggnaden tagits i bruk och vara
normalarskorrigerad.

18.3 Kommunikation

Exploateringsforvaltningen och Exploatoren har ett gemensamt ansvar for och ska
samverka i att kommunicera projektet till allmanheten och berorda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Exploateringsforvaltningen har
samordningsansvar for kommunikation som avser exploateringsprojektet.

Exploatoren har ansvar for kommunikation och marknadsforing avseende sitt
projekt/byggnation.
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Vid behov och i den omfattning Exploateringsforvaltningen beddmer att det kravs tar
Exploateringsférvaltningen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets
kommunikationsplan. Exploattren ska i samverkan med Exploateringsforvaltningen
bidra till framtagandet av kommunikationsplanen samt vid behov utse en
kontaktperson och tillsétta erforderliga resurser under hela projektet.

Exempel pa kommunikationsinsatser: 10pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte
av text, bilder och illustrationer samt delta pd informationsmoten.
Exploateringsforvaltningen utgér i sitt arbete fran ”Goteborgs Stads riktlinje for
kommunikation”.

Se dven punkt 0 Byggplatsatgarder.

18.4 Gestaltning

Exploatoren ska, i samrad med Kommunen, ta fram ett gestaltningsprogram for
byggnaden utifran Detaljplanens riktlinjer om stadsbyggnadskvaliteter (ingar i
detaljplanehandlingarna). Exploattren ska bekosta framtagandet av
gestaltningsprogrammet samt forbinder sig att folja programmet.

Gestaltningsprogrammet, tillsammans med bestammelser pa plankartan, ar underlag
for kommande projekteringsarbete och kommer ligga till grund fér bedémning av
gestaltningen i samband med bygglov. Ovriga Exploatérer inom ramen for
Detaljplanen har haft detta som en forutsattning.

18.5 Ovriga villkor

Exploatdren forbinder sig att uppféra bebyggelsen och kommer inte agera mellanhand
och sélja fastigheten utan bebyggelse.

Exploatdren forbinder sig att genomfora de I6sningar och beskrivningar som angavs i
anbudet till markanvisningen samt uppfylla de utfastelser som Exploatoren har atagit
sig i anbudet, se bilaga X.

Exploateringsférvaltningen ska ges mojlighet att granska bygglovshandlingar och
kommer att krdva en redogorelse for hur exploatéren ska uppfylla utfastelserna i
forhallande till urvalskriterier samt ataganden i markanvisningen.

19. Tidplan

19.1 Byqgagskyldighet

Exploatoren forbinder sig till att ha sokt bygglov inom 15 manader fran det att
exploateringsnamndens beslut om markanvisning, 20XX-XX-XX, vunnit laga kraft.
Vid oftrutsedda handelser som Exploattren inte rader éver eller om orsaken till
forsening ligger hos Exploateringsforvaltningen, kan Exploateringsforvaltningen
avgora om tidpunkt fér bygglovet kan senareléggas.

Parterna har uppréttat en gemensam tidplan fér genomfdrandet, bilaga X, som innebar

att bebyggelsen ska vara féardigstalld senast kvartal X 20XX, forutsatt att bygglov
erhallits for byggande.

Sign.



15(16)

Exploateringsndmndens markanvisningar sker med forutsattningen att tilltankt
byggnation kan genomforas enligt en éverenskommen tidplan. Parterna noterar darfor
gemensamt vikten av att den ovan angivna tidplanen efterfoljs. Exploatdren ansvarar
for att omgaende underratta Exploateringsforvaltningen vid risk for att projektet
kommer att fardigstallas senare &n angiven tidpunkt.

Vid Exploatorens underréttelse enligt ovan ska Parterna omgaende inleda samrad om
tidplanen och mojliga atgarder for att undvika eller minimera en forskjutning i
tidplanen.

20. Overlatelse av avtal och mark

Avtalet far inte utan Exploateringsforvaltningens skriftliga medgivande overlatas pa
annan. Exploatoren ska i god tid innan avsedd dverlatelse begara sddant medgivande.

Exploateringsforvaltningens medgivande forutsétter att ny part Overtar de skyldigheter
som géller for Exploatéren enligt Avtalet.

Vid 6verlatelse till helagt bolag inom samma koncern som Exploatéren tillhor, ska
medgivande enligt ovan lamnas om inte sérskilda skal foreligger emot ett sadant
medgivande.

Vid eventuell dverlatelse av sin mark (direkt eller indirekt genom bolagséverlatelse)
inom Avtalsomradet innan samtliga av Exploat6rens ataganden enligt Avtalet &r
uppfyllda &r Exploatoren skyldig att skriftligen meddela Exploateringsforvaltningen
vem som forvarvar marken och dennes tilltrddesdag.

21. Preskription

Avtalet och Parternas ataganden kopplade till Avtalet ska inte preskriberas forran om
30 ar fran Avtalets tecknande.

22. Andringar och tillagg

Avtalet utgor Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Avtalet beror. Alla
skriftliga och muntliga utfastelser som foregatt Avtalet ersatts av innehallet i detta
Avtal. Eventuella &ndringar och/eller tillagg till Avtalet ska, for att vara bindande,
upprattas skriftligen och undertecknas av bada Parter.

23. Tvist

Tvist hanforlig till Avtalet ska prévas och avgoras av allmén domstol med Gdéteborgs
tingsratt som forsta instans.

Avtalet ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit ett vardera.

[Signatursida foljer]
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